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Domovn
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zpiisob uzivani bytii, nebytovych prostori a spolecnych
¢asti domu v domé Spolecenstvi vlastnikii bytovych a nebytovych jednotek nam. F. Kfizika
2881 39001 Tabor (dale jen spolecenstvi vlastnikll), pficemz zékladni uprava vzajemnych
prav a povinnosti mezi spolecenstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena obCanskym
zakonikem a stanovami spolecenstvi.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro vSechny osoby, které uzivaji byty,
spole¢né prostory, nebytové prostory a zafizeni, kterd jsou v domé umisténa. Domovni fad je
zavazny pro vlastniky bytl, ktefi jsou cleny Shromazdéni, pro najemniky bytd, najemce
nebytovych prostor a pro vSechny dalsi osoby zdrzujici se v domé.

Zikladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
uréeny k bydleni. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu urCeny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi
prostory nejsou prislusenstvi bytu ani spolecenské prostory (Casti) domu. Prislusenstvi k bytu
jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napi. sklepni
koje). Spoleénymi castmi domu jsou Casti domu urené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, pradelny,
susarny, kocarkarny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, elektiiny, spole¢né antény, a to i
kdyZ jsou umistény mimo diim.

Kazdy vlastnik je opravnén uzivat veSkeré spoleéné prostory jen podle jejich urceni. Je
povinen udrzovat svij byt a nebytovy prostor na svij naklad ve stavu zptsobilém k fadnému
uzivani a provadét vcas potiebnou drzbu a opravy tak, aby neruSil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni vlastniky (uzivatele) byt v jejich uzivacich pravech a opravnénych
zajmech.

Vlastnik je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych castech nebo
zatizeni domu zpusobil on anebo jeho hosté. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do stavu
puvodniho, nebo nahrada v penéZnich jednotkach. Bez souhlasu Vyboru ,,Spolecenstvi® a bez
stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové zasahy, jimiZz by byl ménén vzhled domu,
ohroZena statika nebo jinak narusena funkcnost technického zatizeni domu (vytapéni, voda,
elektrotechnika, vytahy, televizni anténa apod.)

Vlastnik ktery poskytne byt nebo nebytovy prostor do prondajmu nebo jej pienecha
k do¢asnému uzivani tfeti osobé, je odpoveédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat Domovni
fad v plném rozsahu.

Prava a povinnosti uzivani bytu a nebytovych prostor

Préva a povinnosti z uzivani bytu upravuje hlava sedma obcanského zakoniku. Vlastnik bytu,



pfipadné jeho uzivatel je povinen po piedchozim ozndmeni vyboru spoleCenstvi, umoznit
pristup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu a provedeni
oprav, odpoctl, kontroly, pfipadné vymény méfidel studené vody. Ve vyjimecnych piipadech
(havarie, ohrozeni Zivota a zdravi, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku), ma spolecenstvi
pravo zajistit zptistupnéni bytu za policejni asistence i bez souhlasu vlastnika. O tomto zasahu
pofidi spoleCenstvi pisemny protokol a vhodnym zpiisobem vlastnika neprodlené¢ vyrozumi.
V z4jmu ptredchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z vyse uvedenych
divodii se doporucuje v piipadé dlouhodobé neptitomnosti vlastnika nebo uzivatele bytu
(nebytového prostoru) oznamit spolecenstvi misto pobytu nebo telefon osoby zplnomocnéné
ke zptistupnéni bytu (nebytového prostoru). Vlastnici bytl a nijemci nebytovych prostor a
spolecnych prostor jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvotfeno
prostiedi zajiStujici ostatnim vlastnikiim (uzivateliim) neruseny vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického ¢i ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prav a opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

DrZeni domacich zvirat

Vlastnik bytu (uzivatel) a pfisluSnici jeho spolecné domacnosti nesou plnou odpovédnost za
domaci zvifata, kterd jsou v byté drZena. Je soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZovani pachy nebo hlukem a aby byla
dodrZzovana Ccistota v domé. V zdmu zachovani hygieny, cCistoty a pofaddku v domé,
bezpetného a klidného ob&anského souziti je drzitel domaciho zvifete povinen zejména: a) ve
spoleénych prostorach domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drzenych zvifat. b)
dbat, aby domaci zvifata neznecist'ovala spolecné prostory, jakoz i venkovni okoli domu, a
dojde-li k zne¢isténi, je povinen toto neprodlen¢ odstranit. ¢) dasledné dbat zakladnich
pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpecnosti spoluobcanii, peCovat o to, aby drzeni
zvitat nedavalo podnét k ruseni obCanského souZiti a dobrych mravii v domeé.

UZivani spole¢nych ¢asti domu
Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd v domé. Vlastnici (uzivatelé) jsou povinni
zejména:
a) umoznit pfistup do rozvodny tepla a k hlavnimu pfivodu studené vody (vybor)
b) umoznit piistup k horizontalnim rozvodim vedenym ve sklepnich prostorach a
k vertikalnim rozvodim ve stoupackach
c) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné.
d) nekoufit ve spoleénych prostorach domu.

Sklepni kdje

Dvete, které oddé€luji sklepni koje od ostatnich spole¢nych prostor musi byt trvale uzamceny.
Ohledné téchto prostor plati zvlaStni pravni piedpisy, zdkaz skladovani hotlavin vSech tfid,
plynovych a talkovych lahvi, pohonnych hmot a toxickych latek. Jsou-li ve sklep& ukladany
téz potraviny, ucini vlastnik (uZivatel) opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem Siteni
hmyzu a hlodavct, jakoZ i zdrojem nékazy ohroZujici zdravi. Koufeni a uzivani oteviené¢ho
ohné ve sklepé je ptisné zakdzano. V ptipadé, Ze jsou sklepni prostory znecistény nebo jsou



Vv nich uskladnény pfedméty vySe jmenované, je vybor spoleCenstvi opravnén, po predchozim
upozornéni vlastnika (uzivatele) provést uklid nebo tyto pfedméty na jeho naklady odstranit.

VyvéSovani a vykladani véci

Vlastnici (uzivatelé¢) nesmi bez pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi umistovat na vnéjsi
konstrukci domu na fasadu a stfechu a anténni stozar jakékoli zatizeni a predméty. Pro stavbu
a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, sateliti a jejich svodl je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi.

Poradek a bezpec¢nost

Vlastnici jsou povinni udrzovat v domé i pfed domem potadek a Cistotu. Pfi mimofadnych
situacich, kdy dojde ke znecisténi spole¢nych prostor (pii malovani, st¢hovani, apod.) jsou
povinni neprodlené¢ po ukonceni praci odstranit zpisobené znecisténi. Pokud tato ¢innost
zasahuje do vice dnt, je uzivatel bytu povinen uvést spolecné prostory do pitvodniho stavu
kazdy den.

Zakaz koufteni plati pro vSechny spolecné prostory domu.

V zgjmu bezpecnosti a ochrany majetku vlastnikii bude dim neustidle uzavien. VSichni
obyvatelé domu jsou povinni toto respektovat.

Klid v domé

Vlastnici jsou povinni uzivat byt a nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni vlastniky (uzivatele) nadmérnym hlukem a pachy. V dob¢ no¢niho klidu
(22.00 - 06.00 hod.) je nutno zabranit jakémukoli hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za
hluk, ktery mohou zptsobovat S nimi zijici zvifata (St€kani, vyti, apod) .

Poruseni domovniho Fadu — sankce

V ptipadé poruseni tohoto Domovniho fadu a pfi vyCerpani vSech piipustnych napravnych
prostiedkii je vybor ,,Spolecenstvi® povinen ostatnim vlastnikim bytovych a nebytovych
jednotek oznamit druh poruseni, resp. pfestupku, resp. jméno vinika. O zplisobu feseni tak i o
ptipadné vysi finan¢ni ndhrady bude rozhodnuto na shromazdéni ,,Spolecenstvi®.

Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici u jinych obecné zavaznych
pravnich ptedpist. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji 1 na najemce nebytovych prostor
Vv dom¢. Domovni tad byl schvalen usnesenim shromazdéni vlastnikl bytovych a nebytovych
jednotek dne 19. 5. 2011 a nabyva timto dnem uc¢innosti.






