Stanovy
Spolecenstvi vlastniki bytovych a nebytovych jednotek ¢.p. 2881,
nam. F. Krizika, Tabor

(§ 1200 a nasl. NOZ)

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek (déale jen ,,spoleCenstvi) je pravnicka
osoba, jejimz ucelem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni
obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi
je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého ucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

(4) SpolecCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby,
ani k thrad¢ ¢i zajisténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se neptihlizi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zdstavniho prava
k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé¢ s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasi a pokud k tomu ud¢li ptedchozi souhlas shroméazdéni.

(6) Spolecenstvi se mlze stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikd nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak ptsobi
v oblasti bydleni; v ramci tohoto Clenstvi se miize spoleCenstvi zavazat pouze
k poskytovani ¢lenskych ptispévkil této pravnické osobé. Obdobné se miize sdruzit
s jinym spolecenstvim za Gcelem vzajemné spoluprace pti zajisStovani svého ucelu.

Clanek I
Nazev a sidlo spolecenstvi
----(1) Nazev spolecenstvi je Spolecenstvi vlastnik bytovych a nebytovych jednotek
¢.p. 2881, nam. F. Kftizika, Tébor.
----(2) Sidlem spolecenstvi je: nam. F. Ktizika 2881, Tabor 390 01.
----(3) Identifikacni ¢islo: 260 56 852
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(4) Spolecenstvi vlastniki bytovych a nebytovych jednotek ¢.p. 2881, nam. F.
Kftizika, Tabor je pravnickou osobou, kterd vznikla ke dni 1. 7. 2000 na zakladé
zakona ¢. 72/1994 Sb, ustavujici schlize shromazdéni vlastnikli jednotek domu &.p.
2881, namésti Fr. Ktizika, Tabor, se konala 17.12.2002 o ¢emz svéd¢i Notaisky zapis
NZ 402/2002, N 418/2002, sepsany notarkou v Tébote, JUDr. Ludmilou Téhnikovou.

Clanek ITI
Clenstvi ve spole¢enstvi

(1) Cleny spoledenstvi jsou vichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a
vznika a zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického préva k jednotce.

(3) Spolecnymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelg,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzeld; ze spolecného Clenstvi jsou spolecni
¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych castech, pticemz
velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zéstupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni.
To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by
zmocnén spolecny zastupce, uvede se v prezencni listiné shromédzdéni nepiitomnost
spolecného zastupce spoluvlastnikli jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako
neptitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve
spoluvlastnictvi).

(6) Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzela
majicich jednotku ve spolecném jmeéni, viici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v ptipadech a za
podminek podle téchto stanov a dalSi obdobné povinnosti viici spoleCenstvi, kdy se
vyZzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lentu spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenit a pravo na informace
(1) 1. Statutarni organ spolecenstvi zajiStuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek -

Clent spoleCenstvi, v némz se uvadi alespoil jméno a piijmeni Clena, oznaceni
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jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespon ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu
a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim
dorucovano ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také
adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeli, uvede se
v seznamu Clend

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

¢) jména a piijmeni spoluvlastniki jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych

spoluvlastnikli na jednotce, nebo jména a ptijmeni manzeld,

d) jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zéstupce.

(3) Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé¢, uvede se v poznamce
také jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udajii v seznamu
Clenit vzdy na zakladé pisemného ozndmeni zmeény udaji vlastnikem jednotky -
¢lenem spolecenstvi. Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zakladé
nov¢ udélené pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi ptedchozi plna
moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutarnimu
organu spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti
vlastnického prava k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo
rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého
pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domécnost, a to do jednoho mésice ode
dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vliastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych
v seznamu Clent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob,
které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tti
mesice v kalendainim roce. To plati i v pfipad€, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
nebo ¢ast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto pfipadé ozndmi i jméno a adresu této
osoby. V piipad¢ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.

(7) Pozéada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno
a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci
téchto informaci nesmi byt uvedeny tdaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo
najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim
poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi
jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim
vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika
jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti
jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné
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formé.

Informaci poskytne statutdrni orgén vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné

nejpozdéji do 7 dnit od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Clanek V

Clenska préva a povinnosti vlastnika jednotky a zpisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi ma, krom¢ prav a povinnosti
spojenych s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spolecenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a)
b)

¢)

d)

f)

g)

ucastnit se jednani a rozhodovéani shromazdéni vlastnikii jednotek,

ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem

a témito stanovami,

volit a byt volen do organt spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a

témito stanovami ur¢ené podminky a predpoklady pro zpusobilost byt

¢lenem voleného organu spolecenstvi,

predkladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti

spolecenstvi nebo k odstranéni nedostatkii,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti upravovat svij byt, jakoz i

uzivat spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon

stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,
vlastnik jednotky mé pravo seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodaii a
jak diim ¢i pozemek spravuje. Za tim ¢elem mize vlastnik jednotky po
piedchozi pisemné vyzveé dorucené statutdrnimu organu nahlizet u
spoleCenstvi v prostorach urcenych spole¢enstvim do smluv uzavienych pro
ucely spravy domu a pozemku, do ucetnich knih a ucetnich doklada
spoleCenstvi, a potizovat si z nich vypisy a kopie, toto vSak vylucné pro svoji
potiebu, v prostorach ur¢enych spolecenstvim, popitipad¢ na jiném miste,
vzdy vSak po piedchozi dohod€ s osobou, ktera bude zastupovat spolecenstvi
svou pritomnosti pfi nahlizeni do téchto pisemnosti. Vlastnik jednotky neni
opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo prostory, kde do nich
nahlizel, nebo kde si pofizovala vypisy ¢i kopie v rozsahu svého opravnéni
podle § 1179 OZ

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shroméazdéni a
je-li pro to dalezity diivod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na
shromazdéni, rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné
zakézal jednat podle napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésict
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét
mohl, jinak pravo zanika,
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h) navrhnout soudu, je-li pro to dilezity diivod, aby soud rozhodl o zalezitosti,
ktera sice byla piedlozena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné
usneseni schvalit z divodu nezpiisobilosti shromadzdéni usnaset se,

1) byt zastupovan spoleCenstvim v piipad¢ uplatiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

j) obdrzet vyuctovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
preplatkd,

k) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shroméazdéni na zaklad¢
predchozi vyzvy, v Case a na mist¢ k tomu ureném v pozvance na
shromazdeéni,

1) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,

m) dalSi prava uvedend v zakon¢ a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdni spoleCenstvi schvalena
v souladu se zakonem a s t€mito stanovami,

b) fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a predevsim v piipade pravidel
pro uzivani spolecnych casti a pii dodrzovani obvyklych pravidel souziti
v dom¢ zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil piistup do
domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani pravidel urcenych
v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

¢) udrzovat na sviij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu,

d) udrzovat na sviij ndklad spolecné Casti domu pienechané vlastnikovi
jednotky k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo
vodorovnych konstrukei a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né
uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou vnitini
omitky, malby a pfipadné oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin v¢etné
dlazby,

e) hradit stanovené zdlohy na uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

f) pfrispivat na spravu domu a pozemku; v ptipad€ prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

g) umoznit po ptredchozim vyzvéani Clenem statutarniho organu spolecenstvi
piistup do  bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné casti v piipadech vyslovné
uvedenych v zdkoné€, k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych
¢asti domu (napftiklad rozvodu vody, plynu) prochazejicich bytem nebo se
v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejmén¢ tfi
dny ptede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vylu¢né uzivané
spolecné ¢asti domu,

h) umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, ptistup do
bytu za uc¢elem umisténi, Gdrzby a kontroly zafizeni pro meéfeni spotieby
vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto
zafizenich umisténych v byte, _
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1) zdrZet se vseho, co brani udrzbé, oprave, upraveé, prestavbé ¢i jiné zméné
spolecnych casti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym organem
spoleCenstvi,

j) predlozit v€as statutdarnimu organu spoleCenstvi stavebni dokumentaci,
upravuje-li vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich piedpisii
dokumentace vyzadovana a umoznit ptistup do bytu, vSe pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd
jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spoleCenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét
upravy jen se souhlasem vSech vlastnikd,

k) odstranit na svilj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo spoleénych castech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, nebo ndjemci ¢i podndjemci a piislusnici jejich domacnosti,

1) neprodlené¢ upozornovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skuteCnosti, které
spolecné casti poskozuji a dale dle svych schopnosti a moznosti ptisobit
proti takovému poskozovani a predchazeni Skodam,

m) v pfipad¢ dlouhodobéjsi nepfitomnosti sd€lit statutdrnimu organu kontaktni
osobu, kterd je opravnéna zajistit piistup do bytu.

(4) Na navrh spolecenstvi mize soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery i
pfes pisemnou vystrahu spolecenstvi porusuje své povinnosti zplisobem podstatné
omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prav ostatnich vlastnikii jednotek. Ve
vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na moznost podani navrhu na
nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani povinnosti zdrZzel,
popfipadé¢ aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se poskytne
vlastnikovi pfimétena lhlta, nejméné vSak 30 dnd. S poddnim navrhu soudu musi
vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikli jednotek; pro urceni vétSiny potifebné pro
vysloveni tohoto souhlasu se neptihlizi k hlasu vlastnika jednotky, jehoz se tyka tento
navrh, ktery ma byt podan soudu

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma také dalSi povinnosti uvedené
v zakon¢ a v téchto stanovach.

(6) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len
spolecenstvi byl seznamen se stanovami spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné
seznameni kazdého vlastnika jednotky - Clena spoleCenstvi s pravidly pro spravu
domu a pozemku, pro uzivani spolecnych c¢asti, pro pfispévky na spravu domu a
pozemku a pro zptisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a
s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zpiisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek.

(7) Urci-1i shroméazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako

¢lenovi spolecenstvi, povazuje se pfedani stanov za seznameni vlastnika jednotky
-Clena spoleCenstvi se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.
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Clinek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolecCenstvi jsou:
a)  shromazdéni
b)  vybor

(2) Délka funkcniho obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pii volbé uren jako pocatek vykonu funkce. Po
uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce
do doby zvoleni nového organu nebo do dne urceného pii volbé jako pocatek vykonu
funkce, nejdéle vsak po dobu tfi mésicii ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

(3) Clenstvi ve voleném organu konéi v prabéhu funkéniho obdobi také
odstoupenim z funkce nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve
voleném organu skonc¢i také dnem, kdy doslo k zaniku ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(4) Clen voleného organu miiZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o
svém odstoupeni doslym spolecenstvi a adresovanym tomu orgéanu, jehoz je ¢lenem.
Funkce odstoupivs§iho ¢lena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou mésici po
doruceni prohlaseni o odstoupeni.

(5) Pokud pocet ¢lenti voleného organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat
(kooptovat) ndhradni Cleny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastniki, kdy musi
dojit k ptislusné volb¢.

(6) Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lenti volenych organti v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenii voleného organu spolu s urcenim jejich
poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena voleného organu, jehoz vykon funkce
skoncil pfed uplynutim funkéniho obdobi. Piedpoklady zptlisobilosti pro zvoleni
nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu miize byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezithonny
podle zékona upravujicim zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz tipadek byl
osvédCen a od skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi
roky, muze se stat clenem voleného organu jediné v ptipad¢€, ze to pfedem oznamila
na shromazdéni. Clenem voleného organu miiZe byt pouze ¢len tohoto spole¢enstvi.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v organu zastupovala, jinak ji zastupuje urceny clen statutarniho organu. Tento
zastupce pravnické osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto
¢lanku a vykondva zastupovani v organu osobné.
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(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak
opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného Clena téhoz
orgéanu, aby za n¢ho pfi jeho netcasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného
orgadnu se nemuze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na
vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadné
zastavat, ma rezignovat, jinak se jednéa o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze
v pfipad¢€, Ze poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi
této odmény. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce muze shromdzdéni svym
usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z divodl, ze Clen orgénu svoji funkci
nevykonaval napf. tim, ze se neucastnil nebo jen v malé mife ucastnil jedndni
voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Z jednani organu se potizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje piedsedajici.
Zapis vyhotovuje bud’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy
predsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl
zvolen. Zapis musi obsahovat alespon datum a misto konéni, kdo je svolal, kdo mu
predsedal, piijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky Cclenl, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvoii prezencni listina, pozvanka a
podklady, které byly pfedloZeny k projednavani jednotlivych bodt.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) NejvysSim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici
jednotek, jako clenové spolecenstvi (dale jen ,,vlastnik jednotky* nebo ,,vlastnici
jednotek®). Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé¢ majici jednotku ve spoleéném
jméni se UcCastni jednani a rozhodovani shroméazdéni svym zmocnénym spole¢nym
zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromdzdéni pocet hlast
odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych Castech. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikl jednotky
nebo manzeli majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pti hlasovani pocet hlast
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spolecné¢ho zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi,
plati, ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

(3) Shromazdéni je zpusobilé se unaset za pritomnosti vlastnika jednotek,
kteii maji vétSinu vSech hlasi. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny
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hlast pfitomnych vlastnikii jednotek, pokud zidkon nebo tyto stanovy nevyzaduji

vys$si pocet hlasi.

(4) Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni orgén svolat zasedani
shromédzdéni z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu vSech
hlasti, nejmén¢ vSak dvou vlastnikii jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dni ode dne,
kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikii jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhaté
vyhovéno, svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim
ucelem je povinen statutdrni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim udaje ze
seznamu ¢lent, které jsou potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikiim
jednotek, v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni
spoleénému zastupci, 15 dn pfede dnem jeho kondni a zaroven vyvéSenou na
domovni vyvésce spolecenstvi, piistupné vSem vlastniktim jednotek. Pozvanka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvéance se, pokud mozno,
pripoji podklady tykajici se potadu jednani; v piipad€, ze nejsou piipojeny k pozvance
podklady tykajici se potadu jedndni, napt. pro znacny rozsah nebo z jiného divodu,
umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vCas se s nimi seznamit. V pozvance
se uvede, kde a kdy je mozné se s t€émito podklady seznamit. Pisemna pozvanka se
zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu c¢lenii; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu c¢lenii doruc¢ovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto doru¢ovaci
adresu.

Pokud o to ptfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici, ktefi maji
vice nez Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich, zaradi statutdrni organ na
potad shromdzdéni jimi urcenou zalezitost za predpokladu, ze k takové zalezitosti je
navrzeno usneseni nebo je jeji zatazeni odiivodnéno.

(7) Vlastnik jednotky se miiZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé
pisemné pIlné moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miiZze zastupovat nejvice tolik
vlastnikii jednotek, ktefi maji dohromady 8 procent vSech hlasi. Je-li
zmocnéncem jina osoba neZ vlastnik jednotky zapsany v seznamu ¢lenid, musi
byt podpis zmocnitele na plné moci uredné ovéren.

(8) Do vylucné piisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméné¢ stanov,
b) volbé a odvolani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
c) schvaleni ucetni zavérky,
d) vypotadani vysledkli hospodateni a zpravé o hospodateni spolecenstvi a
spravé domu; pokud jsou nékteré cCinnosti spravy domu a pozemku
vykonavany na zakladé smlouvy sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle
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odst. 9 pism. e), predklada zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zptisobem
uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spoleCenstvim a touto osobou,

e) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

f) celkové vysi piispévkl na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro
pristi obdobi,

g) vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkid na spravu domu a
pozemku,

h) druhu sluzeb, jakoz i zplsobu rozactovani cen sluzeb na jednotky na zékladé
pravidel ur¢enych témito stanovami,

1) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

j) opravé nebo stavebni praveé spole¢né Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku
stanovenou usnesenim shromazdéni,

k) schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole¢nych
casti domu.

(9) Do ptisobnosti shromazdéni nalezi udélovani piedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladdani
S nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi,
jestlize jejich hodnota pievysuje ¢astku stanovenou usnesenim shroméazdéni,

c) k uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

d) k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotCeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o
jeji zmeéng, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této
smlouvy v ujednani o cené¢ nebo rozsahu cinnosti; usnesenim shromazdéni
mohou byt stanoveny pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz
zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény
shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych ¢asti domu.

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zélezitostech stanovenych zédkonem a
témito stanovami, nebo v zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Pozadavky vysSiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Ttictvrtinové vétSiny hlast vSech vlastnikd jednotek - ¢lend spolecenstvi je
zapotiebi k piijeti usneseni o:
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a) schvaleni nebo zméné stanov,

(2) Devadesati procent vétSiny hlast vSech vlastnikli jednotek - ¢leni spolecenstvi
je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VII. odst. 9

pism. d),

b) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné¢ schvaleni vySe a podminek

uveéru,

(3) K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu, je zapotiebi
souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.

(4) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti v§ech vlastnikli jednotek
urcenych v prohlaseni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku,
(napt. velikosti podilu vSech vlastnikd jednotek na spolecnych ¢éastech nebo poméru
vyse piispevkll na spravu domu a pozemku vsech vlastniki jednotek z jinych divodua
nez v disledku zmény podili na spoleénych cCastech), vyzaduje se souhlas vsech
vlastnikl jednotek ucinény v pisemné forme.

(5) Ma-li se rozhodnuti v zalezitostech podle odstavce 3 dotknout prav a
povinnosti jen nekterych vlastnikli jednotek, vyzaduje se pisemnd dohoda téchto
dotéenych vlastniki a k nabyti ucinnosti dohody se vyzaduje pisemny souhlas
vlastnikl jednotek s vétSinou hlasi.

(6) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani shromézdéni v pozvance,
1ze rozhodnout jen za casti a se souhlasem vSech ¢lenii spolecenstvi.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, miize statutdrni organ
navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani
shromézdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly
uvedeny na pozvance na shromdzdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni,
a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Statutarni orgdn muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdéni bylo
rozhodovéno v pisemné form¢ mimo zaseddni (per rollam) také v téchto dalSich

zalezitostech:

- jednorazové Cerpani finan¢nich prostfedku vyborem nad ¢astku 10.000.- K¢&

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikt jednotek mimo zasedani shromazdéni musi
obsahovat

Strana 11 (celkem 21)



a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat cel¢ znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo
alespon udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvetfejnény a kde jsou k nahlédnuti
kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhuty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato
lhiita ¢ini  dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikim jednotek odeslan. V ptipadé rozhodovani o
zélezitosti, pro kterou se vyzaduje rozhodnuti formou notatrského zapisu, musi
byt v navrhu na usneseni na tuto skute¢nost upozornéno a lhtita pro vyjadieni
v tomto pfipad¢ ¢ini tficet dnd.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech
vlastnikd jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilii na spolecnych ¢astech
domu, pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény
podilu na spoleénych ¢astech a o zéleZitostech uvedenych v Clanku VIIL vyZaduje se
souhlas vsech vlastnikli v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky
adresované statutdrnimu orgénu spolecCenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku,
podepsané vlastni rukou na listin€ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti; v ptipade,
ze se pro rozhodnuti vyzaduje forma notaiského zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika
jednotky k névrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému nepiihlizi.
V ptipad¢ spoluvlastnikii jednotky nebo manzelll majicich jednotku ve spole¢ném
jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zéstupce.
K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhuté se neptihlizi.

(6) Statutarni organ ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani a obsah pfijat¢ho usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnt
ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (ndvrhim) usneseni.

W

Clanek X
Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor*) je kolektivnim statutdrnim a vykonnym
organem spolecenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor méa 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého

sttedu predsedu, ktery svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu
mistopiedsedu vyboru, ktery zastupuje piedsedu v dob¢ jeho nepiitomnosti.
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(4) Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym piedsedou
nebo vyborem pisemné povétenym Clenem vyboru. Pisemné pravni jednani, které Cini
vybor za spoleCenstvi, podepisuje predseda spolu s dal§im clenem vyboru.
Podepisuje-li piedseda spolu s mistopiedsedou, povazuje se podpis mistopiedsedy za
podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a tidi béznou Cinnost spolecCenstvi a nalezi mu veskera
pusobnost v rdmci ¢innosti spolecenstvi, vyjma zalezitosti, které¢ zakon nebo stanovy
sveétuji do pulsobnosti shromazdéni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym
usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Vybor je zptisobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent.
K pfrijeti usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni vétSiny ptitomnych ¢lenti vyboru.
Pozada-1i o to clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas
s prfijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nézor s
odiivodnénim.

(7) V ptipad¢ dosaZeni rovnosti hlast pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
ptredsedajiciho.

(8) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za Ctvrtleti.
Schiizi vyboru organizuje, svolava a fidi pfedseda, v jeho nepfitomnosti
mistopfedseda.

(9) Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim
technickych prostiedkli (per rollam) je mozné pouze v piipad€, ze s tim souhlasi
vsichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu lze také urcit, ve kterych zalezitostech
nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromézdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a tidi a
organizuje jednani shromazdéni,

b) predklada shromézdéni k projednéni a schvaleni ucetni zavérku,

¢) predklada shromazdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodaieni spolecenstvi,
navrh rozpoctu pro pfisti obdobi a dal$i udaje nebo navrhy tykajici se
hospodaieni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikti do 30 dnt po jeho
ukonceni a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zplisobem ur¢enym
v usneseni shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - Clena spolecenstvi
obdrZet na vyzvu zapis ze shroméazdéni neni doteno v piipadé, Ze se
podle usneseni shromédzdéni seznamuji vlastnici jednotek-Clenové
spoleCenstvi se zapisem jinym zpusobem nez piedanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zplisob thrady
prispevkil uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zadklad¢ usneseni shroméazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami
v ramci ¢innosti spolecenstvi,
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g) odpovidd za vedeni Ucetnictvi, predkldda shromazdéni k projednani a
schvaleni ucetni zadvérku a odpovida za podani danového ptiznani , pokud
ma spolecenstvi povinnost je podavat ,

h) vede seznam ¢lenl a zajist'uje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

1) zajiStuje vyuctovani zaloh na  sluzby a vypotadani nedoplatki nebo
preplatkii,

j) zajistuje v€asné plnéni zédvazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatnovani pohledavek a vymahani dluhi a ndrokti ze smluv s tfetimi
osobami,

k) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpisd,

1) na zakladé rozhodnuti shroméazdéni vlastnikii uzavira nebo méni smlouvu s
osobou, kterd ma =zajiStovat pro spoleCenstvi nekteré Cinnosti spravy
domu a pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych
¢asti a s uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma piipadi
kdy jde o vylu¢nou ptisobnost shromézdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych ¢asti domu, vyjma
piipadt, kdy jde o vylu¢nou plsobnost shromazdéni; v ptipadé nahlé
havarijni situace rozhoduje vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o
rozsah oprav spadajici do vylucné piisobnosti shroméazdéni, svola nasledné
shromazdéni, jemuz ptedlozi zprdvu o nezbytné provedenych opravach
k odstranéni havarie,

p) jménem spolecenstvi vymahd plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim
jednotek,

q) muze pouzit finan¢ni Castku ve vySi maximalné 10.000,- K¢ na obdobi
jednoho ctvrtleti v roce, a to pouze na béznou udrzbu a chod domu.

(11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil porusenim povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Clinek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych casti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

I. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi
vlastnik. SpoleCenstvi je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o
zajistovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek
stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromazdéni.

2. Spolecenstvi jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
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3. Za spolecenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajiStuje ¢innosti spravy,
pokud nejsou povinnosti vyhrazeny obecné zdvaznym pravnim piedpisem nebo
témito stanovami na shromazdéni spolecenstvi

4.  Statutarni organ spoleCenstvi je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a
movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich
piipadech je opravnén rozhodnout o:

§ nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok

neptesahne ¢astku 30 000 K¢;

§ zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlistatkova cena, jde-li o dlouhodoby

hmotny majetek nebo dlouhodoby nehmotny majetek nebo cena obvykla, jde-li 0

jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptfesdhne ¢astku 10 000 K¢

5. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a
rekonstrukci spolecnych casti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich piipadech je
opravnén rozhodnout o nékladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,
neptesahnou-li nédklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 1 500 K¢ v priméru na
kazdou jednotku, tzn. do 50 000 K¢ za spolecenstvi. Tento limit neplati, pokud
jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Z revizni zpravy.

6. Pfi zadavani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o¢ekdvané souhrnné Castce
do 30 000 K¢, je opravnén statutdrni organ oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni, v ostatnich ptipadech je povinen
oslovit nejméné tii potencionalni dodavatele.

B — Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

1.  Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovitosti, které podle své povahy maji slouzit
vlastniktim jednotek spolecné. Jedna se o spolecné prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarnu, mistnost pro ulozeni kocarkti a jizdnich kol,
vymeénikova stanice, vytah, sklepy a dalsi prostory ur¢ené pro spole¢né uzivani.
Shromazdéni spoleCenstvi muze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zpusobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na
nasténce v dom¢. Domovni fad je zavazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.

2. Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych
Castech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo
jednani, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenii spolecenstvi.

3.V ptipadé¢ chovu doméacich zvifat je Clen spolecenstvi povinen dbat, aby
nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim
spole¢nych casti a spoleCnych prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a
bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych
domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych castech
domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a
v piipadé vzniku znegisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
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10.

spoleCenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych,
piipadné nebezpecnych druhi.

Clen spoleGenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétd nepatiicich k
vybaveni domu ve sklepnich ¢astech a spole¢nych prostoraich domu, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet
se uzivani oteviené¢ho ohn¢, kouieni ve spolecnych prostorach domu, vytahové
kabin€ a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni piepazek ve spolecnych ¢astech,
vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostortt domu.
Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na
dom¢ umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho
organu spolecenstvi; Tento souhlas nenahrazuje povoleni piislusného organu
statni spravy, je-li ho tieba. Pti zaniku prava na umisténi informacniho
zafizeni se Clen spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nédkladem uvést misto do ptvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podéavani
informaci statutarnim organem spolecenstvi.
Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky
jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.
Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavery vody, plynu a podobné, zajisti,
aby jejich uzavieni a otevieni bylo vcas ozndmeno ostatnim c¢lenim
spolecenstvi. K hlavnim uzdvérim vody, plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstuptim
a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach c¢lena
spolecenstvi, musi byt piijata takova opatieni, aby byl k témto umoznén pristup
1 za neptitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

Klice od uzamykanych spolecnych prostor v .dom¢ od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych
zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s
dobrymi mravy tak, aby nedochéazelo k obtézovani ostatnich Clent spolecenstvi;
pfi provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen ozndmit termin
provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim cleniim

spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v
dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy Clen spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroja,
hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace. — 1ze upravit

Statutarni organ spolecenstvi zajiStuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v
porovnani s jejich ptivodnim uréenim. V ptipad¢ zajmu ¢lena spolecenstvi
o vyuziti spole¢nych casti, v€etné spolecnych domovnich prostor, uzavira ¢len
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi
vlastnikd.

Clanek XII
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi,
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pro prispévKky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Spolecenstvi sestavuje na kazdé ticetni obdobi, jimz se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.
2. Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastnik nejpozdéji do

konce mésice biezna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh
rozpoctu predklada statutarni orgén spolecenstvi.

3. Rozpocet se ¢leni na hospodaieni s dlouhodobym a kratkodobym zalohovym
pfispévkem na sprdvu domu a pozemku a rozpo€et na naklady spojené s
uzivanim jednotek. Rozpocet je sestavovan jako vyrovnany, ptipadné mize byt
¢ast nakladu ¢i vydaji hrazena z jinych zdrojii (dotace, Gvér...)

Dlouhodoby zilohovy prispévek

a) nevycerpany zlstatek dlouhodobého zalohového piispévku na spravu domu a
pozemku se pievadi do nésledujiciho kalendarniho roku jako pocatecni ztstatek.
b) dlouhodoby zalohovy piispévek je urcen jako dlouhodoby finan¢ni zdroj na

opravy a udrzbu, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti, pfipadné na potizeni
dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku do vlastnictvi spole€enstvi vlastniki.
c) dlouhodoby zalohovy piispévek je uren na financovani i béznych kazdoroéné
se opakujicich nakladi, kterymi jsou zejména:

- Néklady majetkového pojisténi

- Revize a prohlidky spolecnych ¢asti

- Drobné opravy a udrzba

. Kratkodoby zalohovy prispévek — prispévek na vlastni spravni ¢innost

a) kratkodoby zalohovy piispévek je ur¢en na financovani béznych kazdoro¢né

se opakujicich nakladi, kterymi jsou zejména:

- naklady vlastni spravni ¢innosti (osobni naklady, pojisténi odpovédnosti, bankovni
poplatky, kancelatské potieby, pravni sluzby, chod kancelare aj.)

- rozuctovani a vyuctovani nakladt na plnéni spojend s uzivanim jednotek vcetné

provedeni odectli hodnot z métidel spotieby

b) kratkodoby zalohovy pfispévek se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4

mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vyuctovani se vypotrada nejpozdéji

do 4 mésict od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li shromdzdéni vlastnikl jinak

. Naklady spojené s uZivanim domu a bytii:
Jedna se zejména o:
a) vodné a stoéné pro SV a TUV, ohiev TUYV, teplo

b) dodévka televizniho a rozhlasového signalu
c) spole¢na elektiina
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d)

a)

uklid spole¢nych ¢asti domu

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

Clenové spoleGenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku.
Prispévek na spravu domu a pozemku plati ¢lenové spolecenstvi formou zaloh
na ucet spolecenstvi vzdy k poslednimu dni v kalendainim mésici. Spolu s tim
plati také zalohy na sluZby spojené s uzivanim bytu.
Pro ucely financovani nékladii na sprdvu domu a pozemku plati ¢lenové
ptispévky formou mésicnich zaloh, a to:

ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové

ploSe vSech jednotek v domé na ostatni naklady provozni a technické, plocha spole¢né
casti slouzici k vyluénému uzivani jen nékterému vlastnikovi se nezapocitava,
nedohodnou-li se v§ichni vlastnici na jiném podilu na thrad€ nakladd na spravu domu
a pozemku,

b)
4,

stejnou ¢astkou za jednotku na naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢1. XII
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z
celkového ptispévku na spravu domu a pozemku vytvaii uGcetné oddéleny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeji tvorbu a
pouziti schvaluje shromdzdéni vlastnikd. VyS§i mésicniho ptispévku do
dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni organ na zékladé planu oprav, modernizaci
a rekonstrukci. Dlouhodobd ziloha se vyuctuje v minimalnim clenéni na
naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych casti,
a to do 3 mésich po skonceni kalendainiho roku. Nevycerpany zistatek
dlouhodobé zalohy se nevypotadava a prevadi se do dalstho roku. O
mimofadném piispévku mimo pravidelné mésicni platby miZe rozhodnout
shromazdéni vlastniki, a to nejméné % vétsSinou hlasi ptitomnych ¢lent.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak,
plati vySe pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi
ptedchazejiciho kalendainiho roku.

C. Rozuctovani nakladi na sluzby

Spolecenstvi vlastnikil zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé,
uklid spole¢nych prostor v dome, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho
signalu a internetu a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastniki.

Na néklady na sluzby jsou Clenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy
splatné spoleén¢ s pfispévkem na spravu domu a pozemku nejpozdéji k
poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na
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zaklad¢ skuteénych nakladi ptedchézejicitho zuctovaciho obdobi, kterym je
kalendaini rok, s pfihlédnutim k piedpokladané vysi nakladt pro dany
kalendarni rok.

3. Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:

a) vodné stocné se skladd z pevné a spotiebni slozky, pevna slozka predstavuje
naklady spojené s ptipojenim k doddvce vody (pronajem vodomeéru, jehoz vyse
zavisi na kapacité¢ meétidla). Pevna slozka se rozdéli mezi koneéné odbératele
dle velikosti podlahové plochy jednotek. Spotfebni slozka predstavuje skutecné
odebrané mnozstvi vody a mnozstvi odvedené odpadni vody fakturované
dodavatelem. Mezi konecné odbératele se rozd€li v poméru dle namérenych
hodnot na bytovych pomérovych méfidlech.

b)  pfijem rozhlasového a televizniho signalu, ktery hradi spolecenstvi vlastnikii na
zakladé kolektivni smlouvy s poskytovatelem sluzby stejnou castkou za
jednotku,

c) osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé,
poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem
sluzeb dle poctu osob rozhodnych pro roziuctovani,

d) provoz vytahu hradi spolecenstvi vlastnik stejnou castkou za jednotku,

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho ptedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozactovani nakladt na tepelnou energii pro
vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spottebitele,

nerozhodne-li u ndkladd uvedenych v pism. a) az e) shromazdéni vlastniki jinak.

4.  Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji
do ctyf mésicti od skonceni zictovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenim
spolecenstvi na ozndmenou doruCovaci adresu a zaroven se uveiejni informace
o provedeném vyuctovani na vyvésce v domeé. Od doruceni vyuctovani bezi
¢lentim spolecenstvi Thita 30 kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zptsobu
a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat
vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatnénych nadmitek musi byt uskutecnéno do 30
dnt od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vyuactovani jsou splatné
nejpozdeji do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zac¢tovaciho obdobi. Pokud
byly uplatnény reklamace, které vlastnik uznal, je konecny nedoplatek nebo
pieplatek splatny nejdéle do 8 kalendainich mésici po uplynuti zactovaci
obdobi.

5. Statutdrni organ je povinen po zjisSténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena
spoleCenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k uhrad¢ ani v pribéhu
meésice nasledujiciho po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni
organ podat zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz
veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladi na soudni poplatek
a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi
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(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek na uhradu piispévki na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi vlastniky na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek
a dalsimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat
jen k ucelim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto
stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podiliim na spole¢nych
Castech ruci za dluhy spolecenstvi.

Clanek XIII
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v domé.

(2) Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek
klesl na méné nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro
spravu domu a pozemku a pro ptispévky na ni.

(3) Pii zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spolecenstvi, a to v€etné nevypotradanych zdvazka spoleCenstvi, pfechazeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého
vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi
v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je
velikost spoluvlastnickych podilii kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou
m¢l vlastnik jednotky na spole¢nych ¢astech.

(5) Mé-li ke vSem jednotkam v domé¢ vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
v pisemné formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo
k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o

zruSeni bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene
v pisemné formé.

Clanek XIV
Zanik spolecenstvi
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Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XV
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni orgén spolecenstvi bez
zbytecného odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku
a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li ndlezitosti prohladseni uvedeny
ve smlouvé o vystavbe.

(2) Nevyplyva-li ze zadkona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se piimerené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé¢ ustanoveni o shromazdéni delegatt, dil¢ich
¢lenskych schiizi a ndhradni ¢lenské schtizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich
predpisii zejména nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sb.

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spoleCenstvi vlastnika
jednotek u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich a jsou k dispozici u statutarniho

organu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne ...........

Vybor spolecenstvi: Miloslav Pokorny
Miroslav Tenkl
Hana Janoskova
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